Regulamin
rozliczania kosztow wytwarzania ciepla dla lokali mieszkalno-
uzytkowych Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wlasnosciowej w
Alwerni

I. Postanowienia ogolne

§ 1.
1.Podstawa prawna : Ustawa z dnia 10.04.1997r Prawo energetyczne( tekst
jednolity Dz. U. Nr 89/2006p0z.625 z pdzniejszymi zmianami)
2. Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do rozliczen
kosztow ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania wszystkich budynkow
stanowigcych wtasnos¢ lub wspdtwtasnos¢ Spotdzielni w ktorych to
budynkach znajdujg si¢ lokale mieszkalne lub uzytkowe, a uzytkowane
przez osoby nie bedace odbiorcami ciepta w rozumieniu art 45 a ust2
Ustawy Prawo Energetyczne
3.Koszty CO ustalane sg indywidualnie dla kazdego budynku wg zZrddet
ich powstawania.
4. Za powierzchnie ogrzewana lokalu przyjmuje si¢ jego powierzchni¢
uzytkowa.
5. Okres rozliczeniowy CO pokrywa si¢ z rokiem obrachunkowym 1
obejmuje 12 miesigcy tj. od 1stycznia do 31 grudnia.
6. Rozliczenia kosztow ciepta w lokalach uzytkowych dokonywane sg za
okres miesigca kalendarzowego.
7.Dostarczana przez Spotdzielnie energia cieplna z witasnych kottowni
stuzy do ogrzania lokali 1 klatek schodowych.
8. Decyzje o rozpoczeciu 1 zakonczeniu dostarczania ciepta dla potrzeb
grzewczych lokali mieszkalnych podejmuje Zarzad Spoétdzielni w oparciu
0 zapisy niniejszego regulaminu
9. Ustala si¢, ze zalgczenie instalacji CO poszczegdlnych blokow 8-13
moze nastgpi¢ najwczesniej w miesigcu wrzesniu danego roku jesli
temperatura na zewnatrz o godzinie 19 spadnie ponizej +10°C przez 3
kolejne nastgpujace po sobie doby. Analogicznie wylaczenie instalacji CO
poszczegdlnych blokéw powinno nastgpi¢ w sytuacji kiedy temperatura na
zewnatrz o godzinie 19 podniesie sie powyzej +10°C przez 3 kolejne
nast¢pujace po sobie doby. / .bez okreslenia miesigca w ktorym
przedmiotowe wylqczenie powinno nastgpic/.
10._Do lokali mieszkalnych nalezy dostarczy¢ tyle ciepta by minimalna
temperatura w tychze wynosita +20°C w pokojach, kuchniach i
przedpokojach oraz +24°C w tazienkach



11. W sezonie grzewczym Zarzad Spotdzielni winien niezwtocznie
reagowac¢ na zgloszenia mieszkancéw o niedogrzaniu mieszkan usuwajac
przyczyny usterek ograniczajacych doplyw ciepta. Niedopuszczalne
Jjest obligatoryjne podnoszenie nastaw na piecu CO bez
sprawdzenia temperatur w mieszkaniu osoby zglaszajacej
niedogrzanie.

12. Podobnie w sytuacji zgloszen dotyczacych nadmiernego grzania
Zarzad Spoldzielni ma obowigzek podejmowacé dziatania sprawdzajace
zasadnos¢ takich zgloszen, a kazda ingerencja Konserwator KOT/ Komorki
Obstugi Technicznej /| W nastawy danego kotta CO musi by¢ odnotowana z data
1 godzing w ksigzce obstugi tego kotta.

13. Powyzsze sytuacje obliguja Zarzad  Spoéldzielni do wystania
Konserwatora KOT do mieszkania zglaszajacego celem dokonania
pomiaru temperatury.

14.Dokonanie pomiaru temperatury poprzedzone winno by¢ sprawdzeniem
stanu technicznego mieszkania dajgcego rgkojmie rzetelnego
przeprowadzenie pomiaru tj:

-pomieszczenie w ktorym przeprowadzone jest sprawdzenie temperatury
winno by¢ zamknigte z prawidlowo uszczelnionymi drzwiami i oknami

- niedogrzewane dodatkowymi zrodtami cieptach

-ogrzewane instalacjg CO przez co najmniej 3 dni

- nie wietrzone przez co najmniej 4-5 godzin przed pomiarem

15. Procedura dokonania pomiaru temperatury

- pomiar w centralnej czg¢sci danego pomieszczenia na wysokosci 1metra
przez ok.10minut

- pomiar przeprowadzony atestowanym termometrem

- z pomiaru nalezy sporzadzi¢ notatk¢ stuzbowa facznie z innymi
ewentualnymi uwagami dotyczacymi przedmiotowego tematu.

16. Zarzad Spoéidzielni zobligowany jest takze do podejmowania dziatan
sprawdzajacych ~ w sytuacji pojawiajacych si¢ przestanek dotyczacych
nieogrzewania mieszkan 1 doprowadzania do sytuacji, ze w danym
mieszkaniu jest temperatura ponizej +16°C  szczegOlnie w okresie
jesienno- zimowym.

§ 2
Uzytkownikami lokali w rozumieniu niniejszego regulaminu sg
cztonkowie spoéldzielni i inne osoby posiadajace spotdzielcze prawo do
lokalu, wtasciciele lokali, najemcy, a takze osoby zajmujace lokal bez
tytutu prawnego



Il Podstawowe zasady rozliczania
§ 3
1. Jednostke rozliczeniowg stanowi budynek w ktérym jest wbudowana
kottownia
2. Rozliczenia z uzytkownikami lokali prowadzi si¢ nastepujaco: koszty
ogrzewania catego budynku rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni
(m?)
III Szczegolowe zasady rozliczania
§ 4
1. Koszty ciepta dla potrzeb ogrzewania /CO/ podlegajace rozliczeniom
indywidualnym z uzytkownikami lokali w danym budynku to koszty jego
wytworzenia i dostarczenia z wlasnych kotlowni  Spoéldzielni
zlokalizowanych w danym budynku
2. Do kosztow wytworzenia 1 dostarczenia z wtasnych kottowni
Spotdzielni ciepta dla potrzeb ogrzewania ( c.o.) zalicza sig:
- koszty zakupu gazu
- koszty zakupu wody
- koszty zakupu energii elektrycznej
- koszty UDT
- koszty sprawdzania szczelnosci
- koszty skutecznos$ci zerowania urzadzen elektrycznych
- koszty przegladu gasnic
- koszty przegladow kominiarskich
- koszty dozoru serwisowego
- koszty przegladu rocznego
- koszty usuwania usterek czy awarii
- koszty ubezpieczenia
- koszty remontow
- koszty opftat za srodowisko.

§ 5
1. Uzytkownik lokalu mieszkalnego wnosi co miesigc zaliczki miesieczne
na poczet naleznos$ci z tytulu kosztow wytworzenia ciepta
2. Podstawa ustalenia wysokosci zaliczki sg planowane koszty ogrzewania
nieruchomosci budynkowych w przeliczeniu na 1m? powierzchni
uzytkowe;j .
3. Wysokos¢ zaliczki moze by¢ rozna dla poszczegolnych blokow.
4. Wysokos¢ zaliczki na poczet kosztow ogrzewania na wniosek Zarzadu
uchwala Rada Nadzorcza.



5. W przypadku istotnego wzrostu lub spadku cen gazu planowane koszty
mogg ulec zmianie dla danego okresu rozliczeniowego decyzja uchwalona
przez Rad¢ Nadzorcza.

6. Przedmiotowe zaliczki stanowig integralna czes$¢ optat miesiecznych za
lokal.

7. Kazdy uzytkownik lokalu komercyjnego / uzytkowegol jak i
Spotdzielnia z tytutu pomieszczen warsztatowo-biurowych wnosi optate
za kazdy miesigc grzewczy wyliczong wg rzeczywistych kosztow
wytworzenia ciepta w budynku nr 7 rozliczona proporcjonalnie do 1m?
powierzchni uzytkowe;

IV INDYWIDUALNE ROZLICZENIA KOSZTOW OGRZEWANIA

§ 6
1. Jezeli w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek wystapi nadptata, to
po zatwierdzeniu Bilansu Rocznego przez RN jest ona zwracana
uzytkownikowi lokalu w formie bezgotowkowej poprzez zaliczenie jej na
poczet wymagalnych przysztych optat miesi¢ecznych za lokal lub na
pokrycie zaleglych optat za lokal z zastrzezeniem, ze w pierwszej
kolejnosci zalicza si¢ ja na nalezne odsetki naliczane z tytutu
wystepujacego zadtuzenia, a nastgpnie na wystepujace zadluzenie.
2. W sytuacji niedoptaty uzytkownik lokalu obowigzany jest wnies¢
brakujaca kwot¢ w terminie 3 miesigcy od dnia otrzymania rozliczenia
lub uzgodni¢ z zarzadem Spoéidzielni inny termin nie dtuzszy jedna jak 6
miesiecy.
3. W przypadku zdania przez uzytkownika lokalu, / lokalu ktory uzytkowal/
do Spoéldzielni rozliczenie nastgpuje na poziomie wplaconych zaliczek.
Natomiast w przypadku przejecia lokalu przez nowego uzytkownika ,
uzytkownik ten bedzie rozliczony od daty przejecia lokalu.
4. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w zwigzku ze sprzedaza
lokalu lub dziedziczenia w drodze spadku itp. rozliczenie zuzycia energii
cieplnej nastgpuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego i1 dotyczy
aktualnego uzytkownika na ostatni dzien okresu rozliczeniowego.
5. Zawiadomienie o wyniku rozliczenia uzytkownicy lokali otrzymuja w
formie pisemnej wraz z podaniem wysokos$ci nadptaty lub niedoptaty.



Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwatg nr

10a/2026 w dniu 17 lipca 2026 r. z uwzglednieniem wnioskéw z obrad
WZCz z dnia 11.06.2026 .

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty RN 1 ma
zastosowanie do rozliczania kosztow CO 1 ustalania optat za ciepto ktérych
termin przypada po dniu 01.01.2026 r.

Z chwilg wejécia w zycie” Regulaminu rozliczania kosztow wytwarzania ciepla
dla lokali mieszkalno-uzytkowych Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
Wiasnos$ciowej w Alwerni”, traci waznos¢

,»Regulamin rozliczania kosztow ciepla w lokalach Spoldzielni Mieszkaniowej

Lokatorsko - Wlasnosciowej w Alwerni” uchwalony w dniu 20 wrzesnia 2012 r.
Uchwatla RN nr 20/2012



